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ΓΕΝΙΚΑ 

Το παρόν αποτελεί συμβατικό τεύχος και ορίζει τα ελάχιστα περιεχόμενα του φακέλου της «Τεχνικής 
Προσφοράς - Μελέτης» βάσει των οποίων θα αξιολογηθεί η προσφορά του κάθε διαγωνιζόμενου.  
Επισημαίνεται ότι η Μελέτη Προσφοράς θα είναι απολύτως σαφής, συγκεκριμένη και τεκμηριωμένη 
απαγορευμένων οποιονδήποτε ασαφειών, ελλείψεων, διαζεύξεων ή στοιχείων επιδεχόμενων 
παρερμηνειών. 
Με  την  υποβολή   προσφοράς  οι  Διαγωνιζόμενοι  αποδέχονται  την  πληρότητα  και  αρτιότητα της Τεχνικής 
τους Προσφοράς και δεσμεύονται να μην εγείρουν οποιεσδήποτε πρόσθετες οικονομικές αξιώσεις (πέραν 
του συμβατικού  τιμήματος) για οποιεσδήποτε   διαφοροποιήσεις   προκύψουν   κατά την   Μελέτη   
Εφαρμογής   ή την κατασκευή  για οποιαδήποτε αιτία, έστω και εάν οι διαφοροποιήσεις αυτές είναι προς 
όφελος του Κυρίου του Έργου. 

 

Η δομή του φακέλου «Τεχνικής Προσφοράς-Μελέτης» των διαγωνιζομένων θα είναι η ακόλουθη: 

ΤΟΜΟΣ A: ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

ΤΟΜΟΣ Β: ΜΕΛΕΤΗ ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

ΤΟΜΟΣ Γ: ΜΕΛΕΤΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ 

ΤΟΜΟΣ Δ: ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 
 

Οι διαγωνιζόμενοι οφείλουν επί ποινή αποκλεισμού να υποβάλλουν την «Τεχνική Προσφορά-Μελέτης» με 

την ακριβή σειρά και κωδικοποίηση που περιγράφεται στον παρόντα Κανονισμό Μελετών. 

Η Τεχνική Προσφορά θα υποβληθεί ηλεκτρονικά σύμφωνα με τα οριζόμενα στα τεύχη δημοπράτησης και 

τον ν.4412/2016 όπως τροποποιήθηκε συμπληρώθηκε και ισχύει. Τα κατ’ ελάχιστον απαιτούμενα 

παρουσιάζονται αναλυτικά στη συνέχεια. 

Ο Ανάδοχος υποχρεούται να μεριμνήσει, με δικές του δαπάνες και ευθύνη, για την έκδοση όλων των 

απαιτούμενων αδειών και εγκρίσεων για την εκτέλεση του έργου, συμπεριλαμβανομένων της οικοδομικής 

άδειας, αναθεωρήσεων ή τυχόν τακτοποιήσεων , των εγκρίσεων από αρμόδιους φορείς καθώς και των 

αδειοδοτήσεων ή εγκρίσεων Οργανισμών Κοινής Ωφέλειας (Ο.Κ.Ω.), όπου απαιτείται. 

Όλες οι απαραίτητες εγκρίσεις και διαδικασίες αδειοδότησης, είτε οικοδομικής φύσεως είτε σχετικές με 

δίκτυα Ο.Κ.Ω., θεωρούνται συμβατική υποχρέωση του Αναδόχου και δεν συνεπάγονται πρόσθετη 

οικονομική επιβάρυνση για τον Κύριο του Έργου. 

 
 ΤΟΜΟΣ Α: ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 

Στην Αρχιτεκτονική Μελέτη περιλαμβάνονται όλα τα δεδομένα που προσδιορίζουν την λειτουργία, τη δομή 

και την μορφή του έργου. 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές, που διέπουν την Αρχιτεκτονική Μελέτη, είναι ενδεικτικά οι εξής: 

● Εγκύκλιος 11/2018 «Οδηγός εκπόνησης μελετών Δημοσίων Έργων του Ν.4412/2016 (Βιβλίο I)» 

(υπ’αριθμ. ΔΝΣβ/854/ΦΝ466), Π.Δ. 696/1974 (ΦΕΚ 301/Α 8.10.1974), Υ.Α ΔΝΣβ1732ΦΝ 466 (ΦΕΚ 

Β1047/2019). 

● Ο Νέος Οικοδομικός Κανονισμός (ΦΕΚ 79/Α/9-4-2012)  

● Κτιριοδομικός Κανονισμός 

● Κανονισμός Πυροπροστασίας Κτιρίων 

● Ο Κανονισμός Ηχοπροστασίας Κτιρίων  

● «Οδηγίες Σχεδιασμού για Άτομα με Ειδικές Ανάγκες» του ΥΠΕΧΩΔΕ  

Α. ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ ΤΕΧΝΙΚΗΣ ΠΡΟΣΦΟΡΑΣ – ΟΡΙΣΤΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ (ΦΑΣΗ ΔΙΑΓΩΝΙΣΜΟΥ) 



 

● Οι Ευρωπαϊκοί Κανονισμοί και τα Πρότυπα που έχουν καταστεί υποχρεωτικά, καθώς και οι αντίστοιχες 
Ευρωπαϊκές Οδηγίες  

● Ο Νέος Κανονισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ) Υπ. Απόφαση με Αριθμ. ΔΕΠΕΑ /οικ. 
178581/ΦΕΚ 2367/Β’/12-7-2017  

● ΕΤΕΠ 

● Ευρωκώδικες 

● Πρότυπο ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-06-02-01: Θερμομόνωση δωμάτων  

● Πρότυπο ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-07-03-00: Επιστρώσεις με φυσικούς λίθους  

 
Ο Τόμος της Αρχιτεκτονικής Μελέτης, ανά κτηριακό συγκρότημα, θα περιλαμβάνει τα εξής: 

 
1. Σχέδια : 

1.1 Σχέδια όλων των κατόψεων με πλήρεις διαστάσεις σε κλ. 1:50, σύμφωνα με τα  αναφερόμενα 
στο τεύχος ΤΕΧΝΙΚΗ ΣΥΓΓΡΑΦΗ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΩΝ – ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ. 

 
2. Τεχνική Περιγραφή, στην οποία θα περιγράφονται αναλυτικά όλες οι προβλεπόμενες          

κατασκευές σύμφωνα με την Τεχνική Συγγραφή Υποχρεώσεων - Τεχνική Περιγραφή και θα γίνεται 
αναλυτική αναφορά στα προτεινόμενα υλικά. 

 

 
ΤΟΜΟΣ Β : ΜΕΛΕΤΗ ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 
Στην Μελέτη Ηλεκτρομηχανολογικών Εγκαταστάσεων περιλαμβάνονται όλα τα απαραίτητα στοιχεία των 
ηλεκτρομηχανολογικών εγκαταστάσεων του έργου. 

 
Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που θα διέπουν την Μελέτη Ηλεκτρομηχανολογικών Εγκαταστάσεων, 
είναι ενδεικτικά οι εξής : 

● «Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων – Εναρμόνιση με την Οδηγία 2010/31/ΕΕ» (Ν.4122/2013-ΦΕΚ 42/Α/19-

2-2013)  

● Ο Ν.4342/2015 (ΦΕΚ 143/Α’/9-11-2015) «Ενσωμάτωση στο Ελληνικό Δίκαιο της Οδηγίας 2027/12/ΕΕ)  

● Ο Νέος Κανονισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ) Υπ. Απόφαση με Αριθμ. ΔΕΠΕΑ /οικ. 

178581/ΦΕΚ 2367/Β’/12-7-2017  

● Y.A. Αριθμ. ΔΕΠΕΑ/οικ. 182365/17/17-10-2017 «Έγκριση και εφαρμογή των Τεχνικών Οδηγιών ΤΕΕ για 

την Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων» (ΦΕΚ 4003/Β’/17-11-2017)  

● ISO 50001:2011 για τα Συστήματα Ενεργειακής Διαχείρισης  

● Οι Τεχνικές Οδηγίες Τ.Ε.Ε. (ΤΟΤΕΕ) που εγκρίθηκαν από το Υπουργείο Περιβάλλοντος Ενέργειας και 

Κλιματικής Αλλαγής και τίθενται σε υποχρεωτική εφαρμογή ως εξής: Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2017: 

«Αναλυτικές Εθνικές Προδιαγραφές παραμέτρων για τον υπολογισμό τα ενεργειακής απόδοσης 

κτηρίων και την έκδοση πιστοποιητικού ενεργειακής απόδοσης»  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 20701-2/2017: «Θερμοφυσικές ιδιότητες δομικών υλικών και έλεγχος τα θερμομονωτικής 

επάρκειας των κτηρίων»  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 20701-3/2010: «Κλιματικά δεδομένα ελληνικών πόλεων»  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 20701-4/2017 «Οδηγίες και έντυπα ενεργειακών επιθεωρήσεων κτιρίων, λεβήτων και 

εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού»  

● Εγκύκλιος Υ.ΠΕ.Κ.Α. 1603/4-10-2010: Διευκρινίσεις για την εφαρμογή του Κανονισμού Ενεργειακής 

Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ)  

● Εγκύκλιος Υ.ΠΕ.Κ.Α. 2279/22-12-2010: Δεύτερη εγκύκλιος εφαρμογής του Κανονισμού Ενεργειακής 

Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ)  

● Το Π.Δ. 100/2010 «Ενεργειακοί Επιθεωρητές Κτιρίων, Λεβήτων και Εγκαταστάσεων Θέρμανσης και 

Εγκαταστάσεων Κλιματισμού».  



 

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2421/86: ΜΕΡΟΣ 1: ΔΙΚΤΥΑ ΔΙΑΝΟΜΗΣ ΖΕΣΤΟΥ ΝΕΡΟΥ  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2421/86: ΜΕΡΟΣ 2: ΛΕΒΗΤΟΣΤΑΣΙΑ  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2423/86: ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΣ  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2425/86: ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΦΟΡΤΙΩΝ ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΥ  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-01-00: Χαλυβδοσωλήνας μαύρος με ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-02-00: Χαλυβδοσωλήνας μαύρος χωρίς ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-05-00: Γαλβανισμένος χαλυβδοσωλήνας με ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-06-00: Γαλβανισμένος χαλυβδοσωλήνας χωρίς ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-20-02-01: Καλώδια (NYA, NYAF, NYM, NYY, NYLHY, NYMHY, NYCY)  

● ASHRAE Handbooks Refrigeration, Fundamentals, HVAC Systems and Equipment, Application  

● ASHRAE GRP 158: Cooling and Heating load calculation manual.  

Για όσα θέματα δεν αναφέρονται στα πιο πάνω χρησιμοποιούνται οι υποδείξεις των Διεθνών Κανονισμών 

ASHRAE, DIN, VDI, NFPA, IEC, κ,λ.π.  

● ΕΛΟΤ HD 384: Απαιτήσεις ηλεκτρικών εγκαταστάσεων  

● ΕΛΟΤ ΕΝ 13201/2004 (Φωτισμός αστικού περιβάλλοντος)  

● ΕΛΟΤ HD 637 S1: Εγκαταστάσεις ισχύος με ονομαστική τάση πάνω από 1kV εναλλασσόμενου ρεύματος  

● ΕΛΟΤ ΕΝ 12464.01: Φως και φωτισμός - Φωτισμός χώρων εργασίας - Μέρος 1: Εσωτερικοί χώροι 

εργασίας  

● ΕΛΟΤ ΕΝ 12464.02: Φως και φωτισμός - Φωτισμός χώρων εργασίας - Μέρος 2: Εξωτερικοί χώροι 

εργασίας  

● Κανονισμοί ΔΕΗ-ΔΕΔΔΗΕ σχετικά με τους καταναλωτές μέσης και χαμηλής τάσης  

Για όσα θέματα δεν αναφέρονται στα πιο πάνω θα χρησιμοποιηθούν υποδείξεις των Διεθνών Κανονισμών 

DIN, VDE, IEC, κ.λ.π.  

 
Ο Τόμος της Μελέτης Ηλεκτρομηχανολογικών Εγκαταστάσεων, ανά κτηριακό συγκρότημα, θα 
περιλαμβάνει τα εξής: 

 
1. Τεύχος Υπολογισμών με την απαιτούμενη λεπτομέρεια για όλες τις εγκαταστάσεις ώστε όλα τα 
γεωμετρικά μεγέθη και ο αριθμός των στοιχείων κάθε εγκατάστασης να προσδιορίζονται μονοσήμαντα (π.χ. 
διαστάσεις μηχανοστασίων, μηχανημάτων, συσκευών, σωληνώσεων κ.λπ.). 

 
2. Τεχνική Περιγραφή   όπου   περιγράφονται οι εγκαταστάσεις, σε αντιστοιχία με τα σχέδια. Παρουσιάζεται 
το είδος και ο τρόπος κατασκευής των προβλεπόμενων εγκαταστάσεων και πλήρη στοιχεία τεχνικών  
χαρακτηριστικών δικτύων και εξοπλισμών. 

 
3. Σχέδια Ηλεκτρομηχανολογικών Εγκαταστάσεων: 

 
3.1 Σχέδια κατόψεων κάθε εγκατάστασης, όπου εμφανίζονται οι θέσεις των συσκευών με ενδεικτικές 

διαστάσεις, η πορεία των δικτύων οριζόντια και κατακόρυφα με ενδεικτικές διαστάσεις, οι χώροι των 
κεντρικών μηχανημάτων και συσκευών με διάταξη αυτών, σε συνεργασία με τον αρχιτέκτονα για 
διασφάλιση των αναγκαίων χώρων εγκαταστάσεων και των κατακόρυφων και οριζόντιων οδεύσεων. 

 
             Θα υπάρχουν τουλάχιστον οι ακόλουθες κατόψεις εγκαταστάσεων: 

− Θέρμανση  

− Ηλεκτρικά - Φωτισμός, 

− Ηλεκτρικά - Κίνηση, 

− Καύσιμο Αέριο 



 

− Φωτοβολταικά 

 

3.2   Διαγράμματα κεντρικών δικτύων κάθε εγκατάστασης. 

 

3.3 Σχέδια τυπικών λεπτομερειών κάθε εγκατάστασης, ώστε να διευκρινίζεται ο τρόπος κατασκευής  σε 
κομβικά σημεία . 

 
Ως κλίμακες των σχεδίων χρησιμοποιούνται οι αντίστοιχες κλίμακες της αρχιτεκτονικής μελέτης ή σε άλλες 
κλίμακες που απαιτεί η έκταση και η φύση του έργου. 
 
 
 

4. Φάκελος Η/Μ εξοπλισμού: 
 

Ο Φάκελος αυτός θα περιέχει ακριβείς και σαφείς πληροφορίες για τον εξοπλισμό και τα υλικά που 
περιλαμβάνονται στην προσφορά των διαγωνιζομένων. Επισημαίνεται ότι οι διαγωνιζόμενοι θα περιλάβουν 
στην προσφορά τους ένα μόνο τύπο και κατασκευαστή για κάθε τμήμα εξοπλισμού. Δεν θα γίνουν δεκτές 
εναλλακτικές προτάσεις όσον αφορά τον εξοπλισμό, ο οποίος θα πρέπει να είναι μονοσήμαντα 
καθορισμένος και σαφής, χωρίς διαζεύξεις του τύπου «τύπου Α ή ισοδύναμου», ώστε να μην είναι δυνατή 
η οποιαδήποτε παρερμηνεία της προσφοράς. 
Ο ανωτέρω Φάκελος, θα αποτελείται από υποφακέλους, ως εξής: 
Κάθε υποφάκελος θα αντιστοιχεί σε κάθε μία Η/Μ εγκατάσταση όπως αυτές περιγράφονται στο τεύχος 
Τεχνική Συγγραφή Υποχρεώσεων και θα περιέχει: 
• Πίνακα με αναφορά στον εξοπλισμό της κάθε Η/Μ εγκατάστασης. Στον ανωτέρω Πίνακα θα 
προσδιορίζονται επακριβώς τα τεχνικά χαρακτηριστικά εκάστου εξοπλισμού. 
• Τεχνικά φυλλάδια για τον ανωτέρω εξοπλισμό σύμφωνα με την Τεχνική Περιγραφή του διαγωνισμού. 
Στην περίπτωση που τα τεχνικά φυλλάδια περιέχουν και άλλους τύπους εκτός του προσφερόμενου, τότε ο 
προσφερόμενος τύπος πρέπει να επισημαίνεται κατάλληλα. Επίσης στα τεχνικά φυλλάδια δεν επιτρέπονται 
πρόσθετα στοιχεία ή διορθώσεις χωρίς την συγκατάθεση του κατασκευαστή. 
•     Τεχνικά φυλλάδια, πιστοποιητικά (ISO κλπ.) και εκθέσεις ελέγχου και συμμόρφωσης που τεκμηριώνουν 
τη συμμόρφωση των φωτιστικών σωμάτων που θα ενσωματωθούν στα έργο, με τους ευρωπαϊκούς 
κανονισμούς και τα πρότυπα όπως αυτά προσδιορίζονται στο τεύχος τεχνικής περιγραφής, συνοδευόμενα 
από υπεύθυνη δήλωση συνεργασίας του υποψήφιου οικονομικού φορέα με τον 
κατασκευαστή/προμηθευτή, ψηφιακά υπογεγραμμένη και υπεύθυνη δήλωση του 
κατασκευαστή/προμηθευτή για την πενταετή (5) εγγύηση και διασφάλιση επάρκειας. 

 
 

ΤΟΜΟΣ Γ : ΜΕΛΕΤΗ ΕΝΕΡΓΕΙΑΚΗΣ ΑΠΟΔΟΣΗΣ 
 

Η Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης αποβλέπει στον προσδιορισμό όλων εκείνων των στοιχείων, που αφορούν 
την ενεργειακή αναβάθμιση και αποσκοπούν στην επίτευξη της ελάχιστης ενεργειακής κατανάλωσης του 
κτιρίου. Περιλαμβάνει ενεργειακούς υπολογισμούς που γίνονται με την τελευταία έκδοση του αντίστοιχου 
λογισμικού (ως ΤΟΤΕΕ – Κ.Εν.Α.Κ., κ.λπ.). 
Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που διέπουν την Μελέτη Ενεργειακής Απόδοσης περιλαμβάνονται στον 
εκάστοτε ισχύοντα Κανονισμό Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων, σε συνδυασμό με τις αντίστοιχες Τεχνικές 
Οδηγίες του Τ.Ε.Ε. 

 
Ο Τόμος της Μελέτης Ενεργειακής Απόδοσης θα περιλαμβάνει: 

 

Ι. Τεύχος που θα περιέχει: 

● Τεκμηρίωση Αρχιτεκτονικού Σχεδιασμού: Περιλαμβάνει τεχνική έκθεση όπου αναφέρονται τα στοιχεία 
αρχιτεκτονικού σχεδιασμού που συνεισφέρουν στην αναβάθμιση της ενεργειακής ταυτότητας (επίδοσης) 
του κτιρίου. Ενδεικτικά, αναφέρονται οι τεχνικές αξιοποιήσεις ηλιακών κερδών, η ηλιοπροστασία τόσο 
ανάλογα με την εποχή όσο και τις ανάγκες της χρήσης του κτιρίου, η εξασφάλιση ικανοποιητικού φυσικού 



 

αερισμού, η επιλογή της θερμοχωρητικότητας δομικών στοιχείων κ.λπ. 
● Υπολογισμούς θερμομονωτικής επάρκειας με τα σκαριφήματα όλων των διαφορετικών           δομικών 

στοιχείων και όψεων σύμφωνα με τους προτεινόμενους τρόπους κατασκευής. 
● Τεκμηρίωση σχεδιασμού εγκαταστάσεων με καθορισμό τύπου εγκαταστάσεων, μεγεθών αποδόσεων 

κλπ. υπολογισμούς ενεργειακής απόδοσης. 
Ως προϊόν του κεφαλαίου αυτού δίνονται: 
 
Τμήμα Α : Δεδομένα 
Τμήμα Β : Αποτελέσματα 

 
 ΙΙ. Σχέδια Μελέτης Ενεργειακής Απόδοσης: 

● Σκαριφήματα ηλιασμού και σκίασης για τις ημέρες και τις ώρες του χρόνου όπως καθορίζεται στον 
Κ.Εν.Α.Κ. και την ΤΟΤΕΕ 20701-1/2017. Στα σχέδια αυτά συμπεριλαμβάνονται και οι πίνακες συντελεστών 
σκίασης που λαμβάνονται υπόψη και στο λογισμικό. 

● Σχέδια κατόψεων (χωρίς κλίμακα) με αποτύπωση των θερμογεφυρών. 

 
ΤΟΜΟΣ Δ : ΧΡΟΝΟΔΙΑΓΡΑΜΜΑ ΚΑΤΑΣΚΕΥΗΣ 

 
Στον τόμο αυτό περιλαμβάνεται το χρονοδιάγραμμα υλοποίησης του συνολικού έργου σε όλες τις μορφές 
που προβλέπονται από την ισχύουσα νομοθεσία (ευθύγραμμο, δικτυωτό, κτλ.), το οποίο θα καλύπτει κατ’ 
ελάχιστον όλες τις απαιτήσεις των άρθρων 145 και 147 του ν.4412/2016 (και τις απαιτήσεις της παραγράφου 
3, 8 και 21 του άρθρου 153 του ν.4412/2016). Επίσης περιλαμβάνεται και ο Πίνακας Συμμόρφωσης 
συμπληρωμένος από τους διαγωνιζόμενους. 
Ειδικότερα στον τόμο αυτό θα περιλαμβάνονται οι παρακάτω τρείς υποφάκελοι με την μορφή που 
περιγράφεται: 
 
1. «Τεχνική έκθεση μεθοδολογίας μελέτης και κατασκευής» 

Το αρχείο αυτό θα περιλαμβάνει τεχνική έκθεση μεθοδολογίας μελέτης και κατασκευής για την 
τεκμηρίωση του χρονοδιαγράμματος του έργου, στην οποία θα παρουσιάζεται η ανάλυση του σε πακέτα 
εργασίας (WBS) και θα προσδιορίζονται οι δραστηριότητες που θα αντιστοιχούν στο χαμηλότερο 
επίπεδο, με περιγραφή των αλληλουχιών-αλληλεξαρτήσεων τους. Θα προσδιορίζονται αναλυτικά οι 
απαιτούμενοι πόροι (φύλλο πόρων σχεδιασμού) σε προσωπικό, μηχανήματα και εξοπλισμό, και η 
ανάθεση τους (μεμονωμένα ή σε ομάδες) ανά δραστηριότητα. Θα προσδιορίζεται η απόδοση 
(παραγωγικότητα) των πόρων η ομάδας πόρων (ανάλογα με τον τρόπο που έχει γίνει η ανάθεση) ανά 
δραστηριότητα. Η εκτίμηση των χρόνων εκτέλεσης κάθε δραστηριότητας θα προκύπτει από αναλυτικούς 
υπολογισμούς σύμφωνα με τα αναφερόμενα στην παρούσα. 

 

2.  «Χρονοδιαγράμματα» 
Στο αρχείο αυτό περιλαμβάνονται τα χρονοδιαγράμματα του έργου τα οποία θα συνταχθούν ανά 
ημερολογιακή ημέρα (οι διαγωνιζόμενοι για την σύνταξη της τεχνικής τους προσφοράς θα ορίσουν ως 
ημερομηνία υπογραφής της σύμβασης και έναρξης του   χρονοδιαγράμματος του έργου την ΧΧ-ΧΧ-2026), 
σύμφωνα με τα αναφερόμενα στο άρθρο 6 της ΕΣΥ. Τα χρονοδιαγράμματα θα υποβληθούν σε όλες τις 
μορφές που προβλέπονται από την ισχύουσα νομοθεσία (ευθύγραμμο, δικτυωτό, κτλ.) πρέπει να 
συμμορφώνονται και να εμφανίζουν όλες τις προβλεπόμενες προθεσμίες της ΕΣΥ και των τευχών 
δημοπράτησης. Τα ευθύγραμμα χρονοδιαγράμματα (GANTT, χρήση πόρων, κτλ.) θα σχεδιαστούν αφού 
θα έχει προηγηθεί ο υπολογισμός των διαρκειών των δραστηριοτήτων και η σύνταξη του 
χρονοδιαγράμματος σε μορφή δικτυωτού γραφήματος, με την διαδικασία PERT. Στο γραμμικό     αλλά και 
το δικτυωτό διάγραμμα πρέπει να αποτυπώνονται όλες οι απαιτούμενες δραστηριότητες για την 
συνολική εκτέλεση του έργου σύμφωνα με την ισχύουσα νομοθεσία και να προσδιορίζεται σαφώς η 
κρίσιμη διαδρομή του έργου. Η αποφυγή υπεραναθέσεων πόρων να αποδεικνύεται από το 
χρονοδιάγραμμα χρήσης πόρων, το οποίο επίσης κα συνταχθεί ανά ημέρα. 

 
Γενικά ο διαγωνιζόμενος οφείλει να τεκμηριώσει με επιστημονικά αποδεκτό τρόπο την αντικειμενικότητα 
τον σχεδιασμού του και να προσδιορίσει τον κίνδυνο αποκλίσεων. Επισημαίνεται το χρονοδιάγραμμα 



 

πρέπει να έχει συνταχθεί με τρόπο που να επιτρέπει την δυνατότητα επιβεβαίωσης του και εντοπισμού 
των αποκλίσεων κατά την υλοποίηση του έργου (tracking). 

 

3. «Πίνακας Συμμόρφωσης»  
Θα υποβληθεί συμπληρωμένος ο Πίνακας Συμμόρφωσης που παρατίθεται ως παράρτημα στην 
Διακήρυξη και συμπληρώνεται έτσι, ώστε οι διαγωνιζόμενοι να τεκμηριώνουν τις απαντήσεις στις 
ελάχιστες απαιτούμενες προδιαγραφές με παραπομπές στην Τεχνική Προσφορά τους. Ο Πίνακας 
Συμμόρφωσης έχει συγκεκριμένη δομή, ώστε να διευκολυνθεί το έργο της αξιολόγησης και 
συμπληρώνεται με βάση τις κάτωθι επισημάνσεις: 

 
Στήλη: Α/Α 
Στην στήλη αυτή αναγράφεται ο αύξων αριθμός κατά κατηγορία και υποκατηγορία των στοιχείων που 
περιγράφονται στην επόμενη στήλη. 
 

Στήλη: ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ 

Στην στήλη αυτή περιγράφονται οι αντίστοιχοι τεχνικοί όροι, υποχρεώσεις ή επεξηγήσεις για τις οποίες 
πρέπει να δοθούν αντίστοιχες απαντήσεις. 
 
Στήλη: ΑΠΑΙΤΗΣΗ 

Η στήλη αυτή είναι προσυμπληρωμένη. Εφόσον αναγράφεται η λέξη «ΝΑΙ», ή ένας αριθμός (που 
σημαίνει υποχρεωτικό αριθμητικό μέγεθος) ή μια προδιαγραφή – επισήμανση, τότε η αντίστοιχη 
απαίτηση είναι υποχρεωτική για τον υποψήφιο Ανάδοχο και θεωρείται ως απαράβατος όρος σύμφωνα 
με την Διακήρυξη του έργου. Διευκρινίζεται ότι η εκάστοτε ζητούμενη συμμόρφωση – όπως φαίνεται και 
στην συγκεκριμένη στήλη – μπορεί να αφορά ή συμμόρφωση με τον Κ.Μ.Ε. (Κανονισμό Μελετών) ή 
συμμόρφωση με την Τ.Σ.Υ. (Τεχνική Συγγραφή Υποχρεώσεων) ή συμμόρφωση και με τον Κ.Μ.Ε. και την 
Τ.Σ.Υ. συγχρόνως. Προσφορές που δεν καλύπτουν πλήρως απαράβατους όρους απορρίπτονται ως 
απαράδεκτες. 
 

Στήλη: ΑΠΑΝΤΗΣΗ 
Στην στήλη αυτή σημειώνεται η απάντηση του υποψήφιου Αναδόχου με την μορφή ΝΑΙ / ΟΧΙ. 
 
Στήλη: ΠΑΡΑΠΟΜΠΗ 

Στην στήλη αυτή σημειώνεται από τον υποψήφιο Ανάδοχο η παραπομπή στην Τεχνική Προσφορά του, 
που τεκμηριώνει την απάντησή του στην προηγούμενη στήλη. Παραπομπή μπορεί να γίνεται σε 
περισσότερα του ενός σημεία της τεχνικής τους Προσφοράς και θα πρέπει να είναι κατά το δυνατόν 
συγκεκριμένη (π.χ Τόμος 1, Κεφ.1 παράγρ. 1.3, σελ 5). Στην περίπτωση που η απαίτηση αφορά σε 
εξοπλισμό, γίνεται δεκτή η παραπομπή στον Πίνακα Τεχνικών χαρακτηριστικών ή / και στην συνοπτική 
περιγραφή του μηχανήματος ή / και στο αντίστοιχο τεχνικό φυλλάδιο. Σε κάθε περίπτωση η Επιτροπή 
Διαγωνισμού έχει υποχρέωση ελέγχου και επιβεβαίωσης ή απόρριψης της τεκμηρίωσης π.χ σε 
περίπτωση ασυμφωνίας -ασάφειας σε διαφορετικά σημεία της προσφοράς. 
Είναι υποχρεωτική η απάντηση σε όλα τα σημεία του Πίνακα Συμμόρφωσης και η παροχή των 
πληροφοριών που ζητούνται με απαντήσεις σαφείς, χωρίς διορθώσεις ή / και σβησίματα. Η μη 
συμμόρφωση με τον όρο αυτό συνεπάγεται την απόρριψη της προσφοράς.



 

 

ΓΕΝΙΚΑ 

Αφού ληφθούν όλες οι από το νόμο απαιτούμενες άδειες για την υλοποίηση των εργασιών, ο 
Ανάδοχος του Έργου οφείλει να συντάξει και να υποβάλει στην Υπηρεσία για έγκριση την 
Μελέτη Εφαρμογής, που μετά την έγκρισή της από την υπηρεσία θα αποτελέσει συμβατικό 
στοιχείο της εργολαβίας. Η μελέτη θα συνταχθεί από τους μελετητές της Οριστικής Μελέτης. 

 
Η Μελέτη Εφαρμογής αφορά όλα τα έργα που ρητά προβλέπονται στα Τεύχη Δημοπράτησης 
ώστε το έργο να λειτουργεί ικανοποιητικά, απρόσκοπτα και με τους προδιαγραφόμενους 
βαθμούς απόδοσης. 

 
Στη Μελέτη Εφαρμογής, την οποία θα συντάξει και θα υποβάλλει προς έγκριση ο Ανάδοχος, θα 
ενσωματώνονται όλα τα στοιχεία της Οριστικής Μελέτης του Αναδόχου, μετά από την 
κατάλληλη διόρθωση πιθανών σφαλμάτων ή/και αποκλίσεων από τις ελάχιστες απαιτήσεις των 
συμβατικών απαιτήσεων και προδιαγραφών του συγκεκριμένου έργου ή της αρμόδιας 
ελεγκτικής αρχής (Πολεοδομία, Πυροσβεστική κλπ). Τυχόν διαφοροποιήσεις μεταξύ της 
Τεχνικής Προσφοράς του Αναδόχου και της Μελέτης Εφαρμογής, δεν δημιουργούν δικαίωμα 
πρόσθετης αποζημίωσης του Αναδόχου, πέραν της κατ’ αποκοπή τιμής της Οικονομικής 
Προσφοράς του. 

 
Ρητά καθορίζεται ότι με την Μελέτη Εφαρμογής ο Ανάδοχος δεν έχει δικαίωμα να μειώσει 
βασικές παραμέτρους (π.χ. διαστάσεις, ισχύ κτλ) των έργων ή να ελαττώσει τις τεχνικές 
προδιαγραφές του προσφερθέντος εξοπλισμού, σε σχέση με την Τεχνική Μελέτη Προσφοράς. 

 
Αντικείμενο της Μελέτης Εφαρμογής είναι η σύνταξη όλων των εκθέσεων, υπολογισμών και 
σχεδίων που είναι απαραίτητα για το σαφή και λεπτομερή προσδιορισμό των προς κατασκευή 
έργων λαμβάνοντας υπόψη όλες τις μεταξύ τους συσχετίσεις ώστε το Έργο να λειτουργεί 
ικανοποιητικά ως σύνολο. 

 
Η πλήρης Μελέτη Εφαρμογής θα υποβληθεί σε έντυπη και σε ηλεκτρονική μορφή. Το ψηφιακό 
αντίγραφο της ηλεκτρονικής υποβολής θα περιλαμβάνει το σύνολο της μελέτης εφαρμογής, σε 
πλήρη συμφωνία με την υποβληθείσα έντυπη μορφή (κείμενα, σχέδια) σε Portable Document 
Format (pdf). 

 
1. ΠΕΡΙΕΧΟΜΕΝΑ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 

 
Η Μελέτη Εφαρμογής θα περιλαμβάνει τα ακριβή σχέδια εφαρμογής, βάσει των οποίων θα 
κατασκευαστεί το Έργο, καθώς και υπολογισμούς και επεξηγηματικά κείμενα των σχεδίων, 
όπου αυτό απαιτείται. 
Μετά την έγκριση των παραπάνω σχεδίων και κειμένων από την Υπηρεσία, η τελευταία θα 
σφραγίζει τα σχέδια και κείμενα με σφραγίδα που θα φέρει την ένδειξη «ΕΓΚΡΙΝΕΤΑΙ ΓΙΑ 
ΚΑΤΑΣΚΕΥΗ» και την ημερομηνία έγκρισης και θα υπογράφεται από τους Επιβλέποντες. 

 

Η Μελέτη Εφαρμογής μπορεί να υποβάλλεται τμηματικά, ανάλογα με το πρόγραμμα 
κατασκευής των επιμέρους μονάδων, όπως αυτό έχει αποτυπωθεί στο εγκεκριμένο 
χρονοδιάγραμμα κατασκευής. Επισημαίνεται ότι η έναρξη κατασκευής κάθε επιμέρους 
τμήματος τους έργου, προϋποθέτει την έγκριση της αντίστοιχης Μελέτης Εφαρμογής για το 

B. ΜΕΛΕΤΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 



 

τμήμα αυτό. Για τον σκοπό αυτό, η αντίστοιχη τμηματική μελέτη θα πρέπει να υποβάλλεται 
τουλάχιστον είκοσι (20) ημέρες πριν την έναρξη των αντίστοιχων εργασιών. 
 

H Μελέτη Εφαρμογής θα περιλαμβάνει ενδεικτικά τα εξής: 
 

ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ  
 
ΜΕΛΕΤΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ  
 
ΜΕΛΕΤΗ ΚΕΝΑΚ 
 
2. ΠΡΟΔΙΑΓΡΑΦΕΣ ΜΕΛΕΤΗΣ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 
Το στάδιο της Μελέτης Εφαρμογής καλύπτει τη σύνταξη και υποβολή στον Κύριο του Έργου 
όλων των στοιχείων τα οποία αποτελούν αναλυτική τεχνική πληροφόρηση, ικανά για την 
κατασκευή του. Η Μελέτη Εφαρμογής λαμβάνει υπόψη της και ενσωματώνει, σε αναλυτικό 
λεπτομερειακό σχεδιασμό, όλα τα στοιχεία των απαιτούμενων μελετών, ώστε ο σχεδιασμός να 
εμφανίζει την τελική και πλήρη κατασκευαστική μορφή του αντικειμένου. 
 

2.1 ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗ ΜΕΛΕΤΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ 
Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές, που διέπουν την Αρχιτεκτονική Μελέτη Εφαρμογής , είναι 
ενδεικτικά οι εξής : 

● Εγκύκλιος 11/2018 «Οδηγός εκπόνησης μελετών Δημοσίων Έργων του Ν.4412/2016 

(Βιβλίο I)» (υπ’αριθμ. ΔΝΣβ/854/ΦΝ466), Π.Δ. 696/1974 (ΦΕΚ 301/Α 8.10.1974), Υ.Α 

ΔΝΣβ1732ΦΝ 466 (ΦΕΚ Β1047/2019). 

● Ο Νέος Οικοδομικός Κανονισμός (ΦΕΚ 79/Α/9-4-2012)  

● Κτιριοδομικός Κανονισμός 

● Κανονισμός Πυροπροστασίας Κτιρίων 

● Ο Κανονισμός Ηχοπροστασίας Κτιρίων  

● «Οδηγίες Σχεδιασμού για Άτομα με Ειδικές Ανάγκες» του ΥΠΕΧΩΔΕ  

● Οι Ευρωπαϊκοί Κανονισμοί και τα Πρότυπα που έχουν καταστεί υποχρεωτικά, καθώς και οι 
αντίστοιχες Ευρωπαϊκές Οδηγίες  

● Ο Νέος Κανονισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ) Υπ. Απόφαση με Αριθμ. ΔΕΠΕΑ 
/οικ. 178581/ΦΕΚ 2367/Β’/12-7-2017  

● ΕΤΕΠ 

● Ευρωκώδικες 

● Πρότυπο ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-06-02-01: Θερμομόνωση δωμάτων  

● Πρότυπο ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-07-03-00: Επιστρώσεις με φυσικούς λίθους  

 

Τα παραδοτέα της Αρχιτεκτονικής Μελέτης Εφαρμογής είναι: 
 

α.    Γενικά σχέδια χαράξεων και διαμορφώσεων και γενικά κατασκευαστικά 
σχέδια: 
α.1. Γενικά κατασκευαστικά σχέδια (κατόψεις, όψεις) σε κλίμακα 1:50 

 
Στις κατόψεις όλων των επιπέδων του κτιρίου να αναγράφονται και να σχεδιάζονται κατ’ 
ελάχιστον τα ακόλουθα: 
● Όλες οι διαστάσεις τόσο οι γενικές όσο και οι επιμέρους αναλυτικά οι οποίες 

διαστασιολογούν όλα τα ανοίγματα, εσοχές χώρων καθώς και δομικά στοιχεία. 



 

● Όλες οι σχετικές στάθμες γενικές και επιμέρους οι οποίες έχουν αφετηρία ένα σταθερό 
επιλεγμένο σημείο αντιστοιχισμένο με την απόλυτη στάθμη του. 

● Σήμανση των τύπων όλων των ανοιγμάτων και κουφωμάτων, σε συνάρτηση με τον 
συνυποβαλλόμενο πίνακα κουφωμάτων, με πληροφόρηση για τις στάθμες ποδιών, 
κατωφλίων και υπερθύρων. 

● Οι ακριβείς και οριστικές θέσεις των υδραυλικών υποδοχέων, υδρορροών. 

● Οι ακριβείς και οριστικές θέσεις όλων των μονίμων στοιχείων εξοπλισμού. 

● Υπόμνημα υλικών, σημάνσεων και ειδικών συμβόλων για την ευχερή ανάγνωση του 
σχεδίου. 

● Σημείωση με χαρακτηριστικά σύμβολα που θα παραπέμπουν στα αντίστοιχα  σχέδια: όλων 
των γραμμών γενικών τομών, των γραμμών κατασκευαστικών τομών, των γενικών και 
ειδικών λεπτομερειών, των κλιμακοστασίων, κλπ 
 

 
Στις κατόψεις δωμάτων και στεγών, πέραν των ως άνω, όπου αυτά εφαρμόζονται, θα 
σημειώνονται οι ρύσεις και απορροές ομβρίων με τις θέσεις των υδρορροών και όλων των 
σχετικών υψομέτρων διαμόρφωσής τους κλπ. 
 
Στις όψεις του κτιρίου αναγράφονται και σχεδιάζονται κατ’ ελάχιστον τα ακόλουθα: 
● Όλες οι κατακόρυφες διαστάσεις τόσο οι γενικές όσο και οι επιμέρους αναλυτικά  οι οποίες 

διαστασιολογούν όλα τα ανοίγματα, εσοχές και εξοχές εξωστών, στεγάστρων και πάσης 
φύσεως δομικών στοιχείων. 

● Όλες οι σχετικές στάθμες γενικές και επιμέρους κατ’ αντιστοιχία αυτών που εμφανίζονται 
στις κατόψεις συμπεριλαμβανομένων και των σταθμών του φέροντος οργανισμού. 

● Άξονες βάσει του σχεδιαστικού καννάβου αν χρησιμοποιείται. 

● Σημείωση με χαρακτηριστικά σύμβολα που θα παραπέμπουν στα αντίστοιχα σχέδια 
κατασκευαστικών τομών, των γενικών και ειδικών λεπτομερειών, κλπ 

 

 
Τα σχέδια των οροφών αποσαφηνίζουν τον τρόπο κατασκευής και τα υλικά των ψευδοροφών 
και δίνουν αναλυτική πληροφόρηση για δομικά θέματα αναρτήσεων των κατασκευών οροφής 
και στοιχείων εγκαταστάσεων που ενσωματώνονται σε αυτές. Τα σχέδια οροφών σχεδιάζονται 
με διάταξη και προσανατολισμό ίδιο με αυτόν των κατόψεων. 

 

Σε όλα τα σχέδια οροφών αναγράφονται και σχεδιάζονται κατ’ ελάχιστον τα ακόλουθα: 

● Όλες οι σχετικές στάθμες γενικές και επιμέρους κατ’ αντιστοιχία αυτών που εμφανίζονται 
στις κατόψεις 

● Οι κατασκευαστικοί αρμοί αν υπάρχουν με την αντίστοιχη διαστασιολόγησή τους 
● Όλα τα στοιχεία εγκαταστάσεων των ορόφων που περιγράφονται στη μελέτη 

εγκαταστάσεων (π.χ. φώτα, στόμια αεραγωγών, κατιωνιστήρες κ.λπ.). 

 
Ειδικά κατασκευαστικά σχέδια: 
● Αναλυτικός πίνακας κουφωμάτων: 

● Ο πίνακας κουφωμάτων περιγράφει το σχεδιασμό και τους τύπους των κουφωμάτων τον  

αριθμό τους και τον εξοπλισμό τους κ.ο.κ. 

 
Οικοδομικές Λεπτομέρειες και Ειδικές Λεπτομέρειες: 

● Λεπτομέρειες κουφωμάτων στα σημεία συνδέσεων με δομικά στοιχεία και τους τύπους 

σύνδεσης των προφίλ και αναλυτικές λεπτομέρειες κουφωμάτων μέχρι κλίμακας 1:1 για 

ιδιοκατασκευές 



 

● Λεπτομέρειες οροφών, σε κλίμακα 1:10 ή 1:1 

● Λεπτομέρειες μόνωσης δωμάτων, σε κλίμακα 1:10 ή 1:1 

● Σημειώνεται ότι οι κλίμακες των ως άνω σχεδίων μπορούν να καθοριστούν διαφορετικά  

ανάλογα με την έκταση και τη φύση του έργου. 

 
Τεχνική Περιγραφή : 
Τεχνική Περιγραφή η οποία πρέπει να δίνει πλήρη εικόνα με λεπτομερή ανάλυση των προς          
εκτέλεση εργασιών επεξηγώντας και συμπληρώνοντας τα σχέδια της μελέτης ώστε μαζί με αυτά 
να αποτελεί το πλήρες περιεχόμενο του προς εκτέλεση έργου και ταυτόχρονα το μέσον ελέγχου 
της εργασίας εκτέλεσης. 

Η Τεχνική Περιγραφή πρέπει να είναι διαρθρωμένη και κατ’ ελάχιστον να περιλαμβάνει τις εξής 
ενότητες: 

● Τεχνική Περιγραφή Οικοδομικών, με κατ’ ελάχιστο το ακόλουθο περιεχόμενο όπου  
εφαρμόζονται: 

− Κουφώματα (ξύλινα, μεταλλικά, αλουμινίου, ρολά κ.λπ.), 

− Μονώσεις (κελύφους και δωμάτων) 
 

Χρονικός προγραμματισμός των εργασιών του έργου: 

Για όσες περιπτώσεις στο προηγούμενο στάδιο, έχουν συνταχθεί φύλλα χώρων, αυτά θα      
ενημερώνονται και θα συμπληρώνονται και σε αυτό το στάδιο. 
Το στάδιο της μελέτης εφαρμογής προϋποθέτει έγκριση της μελέτης του προηγούμενου 
σταδίου επί της οποίας βασίζεται. 
Τα γενικά κατασκευαστικά σχέδια κάθε κατηγορίας μπορεί να περιέχουν τις αντίστοιχες   
λεπτομέρειες ή αυτές να αποτελούν ξεχωριστό τεύχος. 

 
2.2 ΜΕΛΕΤΗ ΕΦΑΡΜΟΓΗΣ ΗΛΕΚΤΡΟΜΗΧΑΝΟΛΟΓΙΚΩΝ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΕΩΝ 

 
Κανονισμοί και προδιαγραφές  

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που θα διέπουν την Μελέτη Εφαρμογής 
Ηλεκτρομηχανολογικών Εγκαταστάσεων, είναι ενδεικτικά οι εξής : 

● «Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων – Εναρμόνιση με την Οδηγία 2010/31/ΕΕ» (Ν.4122/2013-

ΦΕΚ 42/Α/19-2-2013)  

● Ο Ν.4342/2015 (ΦΕΚ 143/Α’/9-11-2015) «Ενσωμάτωση στο Ελληνικό Δίκαιο της Οδηγίας 

2027/12/ΕΕ)  

● Ο Νέος Κανονισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ) Υπ. Απόφαση με Αριθμ. 

ΔΕΠΕΑ /οικ. 178581/ΦΕΚ 2367/Β’/12-7-2017  

● Y.A. Αριθμ. ΔΕΠΕΑ/οικ. 182365/17/17-10-2017 «Έγκριση και εφαρμογή των Τεχνικών 

Οδηγιών ΤΕΕ για την Ενεργειακή Απόδοση Κτιρίων» (ΦΕΚ 4003/Β’/17-11-2017)  

● ISO 50001:2011 για τα Συστήματα Ενεργειακής Διαχείρισης  

● Οι Τεχνικές Οδηγίες Τ.Ε.Ε. (ΤΟΤΕΕ) που εγκρίθηκαν από το Υπουργείο Περιβάλλοντος 

Ενέργειας και Κλιματικής Αλλαγής και τίθενται σε υποχρεωτική εφαρμογή ως εξής: 

Τ.Ο.Τ.Ε.Ε. 20701-1/2017: «Αναλυτικές Εθνικές Προδιαγραφές παραμέτρων για τον 

υπολογισμό τα ενεργειακής απόδοσης κτηρίων και την έκδοση πιστοποιητικού 

ενεργειακής απόδοσης»  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 20701-2/2017: «Θερμοφυσικές ιδιότητες δομικών υλικών και έλεγχος τα 

θερμομονωτικής επάρκειας των κτηρίων»  



 

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 20701-3/2010: «Κλιματικά δεδομένα ελληνικών πόλεων»  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 20701-4/2017 «Οδηγίες και έντυπα ενεργειακών επιθεωρήσεων κτιρίων, 

λεβήτων και εγκαταστάσεων θέρμανσης και εγκαταστάσεων κλιματισμού»  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 20701-5/2017 «Συμπαραγωγή Ηλεκτρισμού, Θερμότητας και Ψύξης: 

Εγκαταστάσεις σε Κτήρια».  

● Εγκύκλιος Υ.ΠΕ.Κ.Α. 1603/4-10-2010: Διευκρινίσεις για την εφαρμογή του Κανονισμού 

Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ)  

● Εγκύκλιος Υ.ΠΕ.Κ.Α. 2279/22-12-2010: Δεύτερη εγκύκλιος εφαρμογής του Κανονισμού 

Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (ΚΕΝΑΚ)  

● Το Π.Δ. 100/2010 «Ενεργειακοί Επιθεωρητές Κτιρίων, Λεβήτων και Εγκαταστάσεων 

Θέρμανσης και Εγκαταστάσεων Κλιματισμού».  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2421/86: ΜΕΡΟΣ 1: ΔΙΚΤΥΑ ΔΙΑΝΟΜΗΣ ΖΕΣΤΟΥ ΝΕΡΟΥ  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2421/86: ΜΕΡΟΣ 2: ΛΕΒΗΤΟΣΤΑΣΙΑ  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2423/86: ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΣ  

● Τ.Ο.-Τ.Ε.Ε. 2425/86: ΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ ΦΟΡΤΙΩΝ ΚΛΙΜΑΤΙΣΜΟΥ  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-01-00: Χαλυβδοσωλήνας μαύρος με ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-02-00: Χαλυβδοσωλήνας μαύρος χωρίς ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-05-00: Γαλβανισμένος χαλυβδοσωλήνας με ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-01-06-00: Γαλβανισμένος χαλυβδοσωλήνας χωρίς ραφή  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-07-02-02: Μόνωση αεραγωγών με αφρώδη ελαστομερή υλικά 

(κλειστή κυτταρική δομή)  

● Πρότυπο ΕΤΕΠ 1501-04-20-02-01: Καλώδια (NYA, NYAF, NYM, NYY, NYLHY, NYMHY, NYCY)  

● ASHRAE Handbooks Refrigeration, Fundamentals, HVAC Systems and Equipment, 

Application  

● ASHRAE STANDARD Ventilation for Acceptable Indoor Air Quality.  

● Carrier Handbook of Air Conditioning System Design  

● ASHRAE GRP 158: Cooling and Heating load calculation manual.  

● DIN 18232 Parts 1, 2 and 3 Smoke and heat control installation.  

● SMACNA (Sheet metal and air conditioning contractors National Association)  

Για όσα θέματα δεν αναφέρονται στα πιο πάνω χρησιμοποιούνται οι υποδείξεις των Διεθνών 

Κανονισμών ASHRAE, DIN, VDI, NFPA, IEC, κ,λ.π.  

● ΕΛΟΤ HD 384: Απαιτήσεις ηλεκτρικών εγκαταστάσεων  

● ΕΛΟΤ ΕΝ 13201/2004 (Φωτισμός αστικού περιβάλλοντος)  

● ΕΛΟΤ HD 637 S1: Εγκαταστάσεις ισχύος με ονομαστική τάση έως 1kV εναλλασσόμενου 

ρεύματος  

● ΕΛΟΤ ΕΝ 12464.01: Φως και φωτισμός - Φωτισμός χώρων εργασίας - Μέρος 1: Εσωτερικοί 

χώροι εργασίας  

● ΕΛΟΤ ΕΝ 12464.02: Φως και φωτισμός - Φωτισμός χώρων εργασίας - Μέρος 2: Εξωτερικοί 

χώροι εργασίας  

● Κανονισμοί ΔΕΗ – ΔΕΔΔΗΕ σχετικά με τους καταναλωτές μέσης και χαμηλής τάσης  

● Αμερικάνικος κανονισμός NFPA 70: National Electrical Code  

Για όσα θέματα δεν αναφέρονται στα πιο πάνω θα χρησιμοποιηθούν υποδείξεις των Διεθνών 

Κανονισμών DIN, VDE, IEC, κ.λ.π.  



 

 
Τα παραδοτέα της Μελέτης Εφαρμογής Ηλεκτρομηχανολογικών Εγκαταστάσεων είναι: 

α) Σχέδια : 

α.1. Σχέδια κατόψεων κάθε εγκατάστασης σε κλίμακα : 

Σε κάθε σχέδιο παρουσιάζεται η πορεία, το υλικό και οι διαστάσεις των δικτύων τροφοδοσίας 

μέχρι την κάθε συσκευή, οι θέσεις, το μέγεθος και το είδος των τοποθετούμενων μηχανημάτων 

και συσκευών, με κάθε χρήσιμη λεπτομέρεια για την έντεχνη εκτέλεση του έργου. 

Τα δίκτυα θα είναι πλήρως διαστασιολογημένα με μονοσήμαντα προσδιορισμένη τη θέση τους 

στο χώρο. 

Ενδεικτικά, θα υπάρχουν κατόψεις ανά επίπεδο για τις παρακάτω εγκαταστάσεις: 

− Θέρμανση  

− Ηλεκτρικά - Φωτισμός, 

− Ηλεκτρικά - Κίνηση, 

− Καύσιμο Αέριο 

− Φωτοβολταικά 

 

Με σύμφωνη γνώμη της Υπηρεσίας μπορεί να ομαδοποιούνται οι ανωτέρω κατόψεις. Τα 

σχέδια συντονισμού θα απεικονίζουν στο χώρο τις διάφορες εγκαταστάσεις και θα καθορίζουν 

την σχετική  τους  θέση στο χώρο. Τα σχέδια συντονισμού θα χρησιμοποιηθούν για να 

αποδεικνύεται η κατασκευασιμότητα της μελέτης. Ως υπόβαθρο των σχεδίων συντονισμού θα 

χρησιμοποιούνται τα σχέδια της Αρχιτεκτονικής Μελέτης Εφαρμογής. 

Η κλίμακα των σχεδίων θα είναι ίδια με την κλίμακα των σχεδίων της Αρχιτεκτονικής Μελέτης  

Οι συσκευές και τα μηχανήματα θα είναι υπό κλίμακα και κωδικοποιημένα.  

α.1. Διαγράμματα δικτύων όπου πρέπει να απεικονίζεται πλήρως η ανάπτυξη του δικτύου με 

        κωδικοποιημένες τις συσκευές σε αντιστοιχία με τις κατόψεις και τους χώρους. 

α.2. Μονογραμμικό σχέδιο ηλεκτρικών πινάκων με λεπτομέρειες συνδεσμολογίας.  

α.3. Διαγράμματα αυτοματισμού (εφόσον απαιτούνται) 

α.4. Σχέδια λεπτομερειών για κάθε εγκατάσταση σε κλίμακες 1:10 ή 1:20 ή 1:25 ή σε κατάλληλη 

κλίμακα, όπου απαιτείται, συσκευών, μηχανημάτων με διαστάσεις και τρόπο   κατασκευής και 

εγκατάστασης. Επίσης, σχέδια ενσωματωμένων στο σκυρόδεμα εγκαταστάσεων αν υπάρχουν. 

Οι λεπτομέρειες θα είναι τόσες ώστε να επιλύουν όλα τα κατασκευαστικά προβλήματα 

μονοσήμαντα.  Όπου απαιτείται, οι λεπτομέρειες θα είναι προϊόν συνεργασίας με τους λοιπούς 

μελετητές. 

 
β) Τεχνική περιγραφή, που θα είναι αναλυτική για κάθε εγκατάσταση και θα περιγράφει : 

● Τη δομή της εγκατάστασης και τον τρόπο λειτουργίας της 

● Τα μηχανήματα και τις συσκευές που περιλαμβάνει 

● Τα δίκτυα 

● Τους χώρους που εγκαθίστανται τα μηχανήματα 

● Τα βασικά χαρακτηριστικά του εξοπλισμού και των υλικών 

● Τα βασικά στοιχεία για τη ρύθμιση της εγκατάστασης 

● Περιγραφή των βασικών δοκιμών που απαιτούνται. 

 
γ) Τεύχος υπολογισμών που περιλαμβάνει αναλυτικούς υπολογισμούς για κάθε εγκατάσταση 
και τεχνικά χαρακτηριστικά κεντρικών συσκευών, μηχανημάτων και δικτύων. 
 
δ) Τεχνικές προδιαγραφές υλικών και κατασκευής όπου προδιαγράφονται αναλυτικά τα 



 

τεχνικά στοιχεία των μηχανημάτων, των συσκευών και των υλικών των δικτύων. 
 
ε) Τεύχος για τις δοκιμές και τη λειτουργική παραλαβή της κάθε εγκατάστασης. 
 

 

Επισημαίνεται ότι θα παραδοθούν τα προβλεπόμενα από την υπ’ αριθ. ΔΝΣβ/1732ΦΝ 466/2019 
(ΦΕΚ 1047 Β’ 29-3-2019) Απόφαση Υπουργού Υποδομών & Μεταφορών. Δεν θα αποτελεί 
υποχρέωση του αναδόχου η παράδοση όσων εκ των ανωτέρω δεν τυγχάνουν εφαρμογής στο 
φυσικό αντικείμενο των εργασιών της σύμβασης. 

 
 
3. ΜΕΛΕΤΕΣ ΣΑΥ-ΦΑΥ 

Η μελέτη ΣΑΥ-ΦΑΥ θα εκπονηθεί από τον Ανάδοχο του έργου, μετά την έγκριση της μελέτης 
εφαρμογής. 
 
Το Σχέδιο Ασφάλειας και Υγείας (ΣΑΥ) και ο Φάκελος Ασφάλειας και Υγείας (ΦΑΥ) αφορά το 
μελετώμενο έργο και τα περιεχόμενα καθορίζονται από τις οικείες οδηγίες και προδιαγραφές. 
 

Οι κανονισμοί και οι προδιαγραφές που θα διέπουν τη μελέτη ΣΑΥ και ΦΑΥ, ενδεικτικά είναι οι 
εξής: Π.Δ. 305/1996 , Ν.3850/2010. 

 
Περιλαμβάνει κατ’ ελάχιστο τα εξής παραδοτέα: 
● Το μητρώο του έργου (σχέδια και τεχνική περιγραφή) 

● Οδηγίες και στοιχεία σε θέματα Ασφάλειας και Υγείας για μεταγενέστερες εργασίες σε όλη 
τη διάρκεια της ζωής του έργου. 

Ειδικότερα: 
Το ΣΑΥ αποτελεί τους κανόνες που θα εφαρμόζονται στο εργοτάξιο και υποδεικνύει τα ειδικά 
μέτρα που πρέπει να λαμβάνονται για την πρόληψη κινδύνων. 

 
Αναλυτικότερα περιλαμβάνει: 

● Γενικές πληροφορίες για το έργο 

● Περιγραφή του έργου 

● Χρονικό προγραμματισμό της μελέτης 

● Χρονικό προγραμματισμό της κατασκευής 

● Εκτίμηση κινδύνου 

● Μέτρα πρόληψης και αντιμετώπισης κινδύνων 

● Ισχύουσα νομοθεσία για τη λήψη μέτρων προστασίας και την αντιμετώπιση του 

επαγγελματικού κινδύνου για κάθε εργασία ή ομάδες εργασιών που προγραμματίζονται για 

το έργο. 

● Σύστημα διαχείρισης ασφάλειας. 

 
Το ΦΑΥ αποτελεί το μητρώο του έργου και σε αυτό πρέπει να περιλαμβάνονται: 

● Τα εγκεκριμένα σχέδια 

● Η εγκεκριμένη Τεχνική Περιγραφή 

● Τα «ως κατασκευάστηκε» «as built» σχέδια του κτιρίου (αποτελούν υποχρέωση του 

κατασκευαστή και συμπληρώνουν το ΦΑΥ) 

● Πρόγραμμα και Έντυπα Αναγκαίων Επιθεωρήσεων και Συντήρησης. 

 

 



 

 

 

ΓΕΝΙΚΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΑΝΑΔΟΧΟΥ 

Ο Ανάδοχος υποχρεούται να εκτελέσει το έργο σύμφωνα με τις εγκεκριμένες μελέτες, τα τεύχη 

δημοπράτησης, τη σύμβαση, την ισχύουσα εθνική και ενωσιακή νομοθεσία και τις εντολές της 

Διευθύνουσας Υπηρεσίας, όπως εκάστοτε ισχύουν. 

1. Συμβατική και κανονιστική συμμόρφωση 

Ο Ανάδοχος δεσμεύεται για την πλήρη συμμόρφωση με το σύνολο της ισχύουσας νομοθεσίας περί 

δημοσίων έργων, ιδίως τον Ν. 4412/2016, καθώς και με τα εφαρμοστέα πρότυπα, κανονισμούς και 

τεχνικές προδιαγραφές (ΕΛΟΤ, EN, ISO, ΤΟΤΕΕ, ΕΤΕΠ, Ευρωκώδικες). Κάθε απόκλιση από τα 

συμβατικά τεύχη επιτρέπεται μόνο κατόπιν έγγραφης έγκρισης της Διευθύνουσας Υπηρεσίας. 

2. Άδειες – εγκρίσεις – διοικητικές διαδικασίες 

Ο Ανάδοχος έχει την αποκλειστική ευθύνη και υποχρέωση, με δική του μέριμνα, δαπάνη και 

επιμέλεια, για την έκδοση, ανανέωση και διατήρηση σε ισχύ όλων των απαιτούμενων αδειών, 

εγκρίσεων και γνωμοδοτήσεων που απαιτούνται για την εκτέλεση του έργου, 

συμπεριλαμβανομένων ενδεικτικά της οικοδομικής άδειας, τυχόν αναθεωρήσεων/τακτοποιήσεων, 

καθώς και όλων των εγκρίσεων από αρμόδιους φορείς και Οργανισμούς Κοινής Ωφέλειας (Ο.Κ.Ω.). 

Η μη έγκαιρη ή πλημμελής έκδοση των ανωτέρω δεν απαλλάσσει τον Ανάδοχο από τις συμβατικές 

του υποχρεώσεις ούτε θεμελιώνει δικαίωμα παράτασης ή πρόσθετης αποζημίωσης, εκτός εάν ρητώς 

προβλέπεται διαφορετικά από τη σύμβαση και την κείμενη νομοθεσία. 

3. Μελέτες εφαρμογής και τεχνική τεκμηρίωση 

Ο Ανάδοχος υποχρεούται να εκπονήσει, να ενημερώσει και να υποβάλει προς έγκριση όλες τις 

απαιτούμενες μελέτες εφαρμογής, κατασκευαστικά σχέδια και τεύχη υπολογισμών, σύμφωνα με τα 

συμβατικά τεύχη και την ισχύουσα νομοθεσία. 

Καμία εργασία δεν δύναται να εκκινήσει χωρίς την προηγούμενη έγγραφη έγκριση της αντίστοιχης 

μελέτης από την αρμόδια Υπηρεσία. 

4. Υλικά – εξοπλισμός – ποιότητα κατασκευής 

Όλα τα υλικά, συστήματα και εξοπλισμός που θα ενσωματωθούν στο έργο πρέπει να είναι 

καινούργια, αμεταχείριστα, πιστοποιημένα και να πληρούν τις απαιτήσεις των ισχυόντων προτύπων 

και των τεχνικών προδιαγραφών του έργου. 

Απαγορεύεται η χρήση υλικών που δεν φέρουν τις απαιτούμενες πιστοποιήσεις συμμόρφωσης. 

5. Χρονοδιάγραμμα και ευθύνη εμπρόθεσμης ολοκλήρωσης 

Ο Ανάδοχος υποχρεούται στην αυστηρή τήρηση του εγκεκριμένου χρονοδιαγράμματος. Φέρει την 

πλήρη ευθύνη για την έγκαιρη ολοκλήρωση του έργου, με ίδια μέσα, προσωπικό και εξοπλισμό 

επαρκή για την απρόσκοπτη εκτέλεση των εργασιών. 



 

6. Ασφάλεια και υγεία – εργοταξιακή οργάνωση 

Ο Ανάδοχος υποχρεούται στην πλήρη εφαρμογή της κείμενης νομοθεσίας για την ασφάλεια και 

υγεία των εργαζομένων (ενδεικτικά Π.Δ. 305/1996 και Ν. 3850/2010), καθώς και στην εκπόνηση, 

τήρηση και εφαρμογή ΣΑΥ και ΦΑΥ. 

Φέρει την αποκλειστική ευθύνη για την οργάνωση, λειτουργία και ασφάλεια του εργοταξίου. 

7. Έλεγχοι – δοκιμές – επιθεωρήσεις 

Ο Ανάδοχος υποχρεούται να εκτελεί με δική του δαπάνη όλους τους απαιτούμενους ελέγχους, 

δοκιμές, μετρήσεις και πιστοποιήσεις ποιότητας, όπως προβλέπονται στα συμβατικά τεύχη και την 

ισχύουσα νομοθεσία, και να τεκμηριώνει την καταλληλότητα των εργασιών. 

8. Λειτουργική και ενεργειακή απόδοση 

Ο Ανάδοχος εγγυάται την πλήρη λειτουργικότητα του έργου σύμφωνα με τις εγκεκριμένες μελέτες 

και τις απαιτήσεις ενεργειακής απόδοσης. Τυχόν αποκλίσεις που οφείλονται σε κατασκευαστικές 

επιλογές ή εσφαλμένη εφαρμογή βαρύνουν αποκλειστικά τον ίδιο. 

9. Τεκμηρίωση “ως κατασκευάστηκε” (as-built) 

Με την ολοκλήρωση του έργου, ο Ανάδοχος υποχρεούται να παραδώσει πλήρη φάκελο «ως 

κατασκευάστηκε», ο οποίος αποτελεί συμβατικό παραδοτέο και προϋπόθεση παραλαβής, σύμφωνα 

με τις απαιτήσεις των συμβατικών τευχών και της ισχύουσας νομοθεσίας. 

 

 

 

ΑΘΗΝΑ, ΙΟΥΝΙΟΣ 2026 
 
 

 
ΣΥΝΤΑΧΘΗΚΕ  ΘΕΩΡΗΘΗΚΕ 

 
 

 
 
 
 
 

 
 


